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Herzlich willkommen in lhrer zukiinftigen Umgebung!
In Stallhof, unweit von Stainz, entstehen 11 exklusive
Wohneinheiten, die modernes Wohnen im Griinen neu
definieren. Kindergéarten, Schulen, Arzte und verschie-
dene Einkaufsmarkte sind in der Nahe. Auch Kurzbe-
suche in Graz sind einfach moglich — die Hauptstadt
ist nur 30 Autominuten entfernt. Umgeben von male-
rischen Waldern laden verschiedene Wanderwege zu
langen Spaziergangen oder sportlichen Aktivitaten
ein. Entdecken Sie die Schonheit der Natur direkt vor
Ihrer Haustir und lassen Sie sich von der Ruhe und
dem Charme dieser einzigartigen Lage verzaubern. Ein
wahrhaftig besonderes Platzchen fiir Weinliebhaberin-
nen ist zudem die nahegelegene Schilcherweinstralie,
wo Sie laue Sommerabende ausklingen lassen kon-
nen. Willkommen in lhrem neuen Zuhause, wo Wohnen
zum Erlebnis wird und Griin zum Lebenselixier.
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EIN MODERNES
LEBEN IM GRUNEN.

STANDORT

Das nachhaltige Wohnkonzept in Stallhof
liegt unweit von Stainz, mitten im Grilinen.

EINHEITEN
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Gebaut werden 11 Wohneinheiten, davon
5 Doppelhaushalften und 6 Wohnungen.

WOHNNUTZFLACHE

Die Wohnnutzflachen der 11 Einheiten
erstrecken sich von 80 — 132 m2.



ENERGIE AUSSENFLACHEN STELLPLATZE

VIEL PLATZ FUR
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Nachhaltig mit Photovoltaikanlagen in GroRzligige Freiflachen bieten viel Raum Pro Wohneinheit stehen zwei Stellplatze
Kombination mit einer Luftwarmepumpe. fir die Verwirklichung Ihrer Wohntraume. und ein Kellerersatzraum zur Verfligung.

IHRE FAMILE UND SIE.
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11 Wohneinheiten bestehend aus:
5 Doppelhaushalften (111 — 132m?)
6 Wohnungen (80 — 96 m?)



HAUS 1, TOP1
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HAUSLTOP1
INZAHLEN G  BBS
FARTEN s B

Ein riesiger Garten, von Sonnenlicht durchflutete, gro3-
zligige Raume - lhr neues Zuhause ist ein Ort, an dem
sich Ruhe und Schoénheit vereinen. Hier wird jeder Tag
zu einem kleinen Urlaub.

NUTZFLACHE 133,2 qm?

TERRASSE 22,5 gm?

BALKON 18,1 gm?

GARTEN 272,2 qm?
ABSTELLRAUM 8,3 qm? nrzrACHe  133am:
Doppelcarport, Kellerersatzraum & reRmisse §§§§

PV-Anlage enthalten

€ 462.000

Kamin, E-Ladestation und Speicher sind optionale
Elemente, die das Haus zu einem gemutlichen und mo-
dernen Zuhause machen.



e

I35,

HAUS 1, TOP 2

=uill}

Iri‘

1
£

1
ji
R



HAUS1, TOP 2
IN ZAHLEN &
FAKTEN.

Von der sonnigen Terrasse iber den gemditlichen Bal-
kon bis hin zum weitlaufigen Garten und dem prakti-
schen Abstellraum — in [hrem neuen Zuhause ist alles
vorhanden, was das Herz begehrt.

NUTZFLACHE 116,4 gm?
TERRASSE 22,5 qm?
BALKON 18,1 qm?
GARTEN 186,0 gm?
ABSTELLRAUM 8,4 qm?

Doppelcarport, Kellerersatzraum &
PV-Anlage enthalten

€416.900

Kamin, E-Ladestation und Speicher sind optionale
Elemente, die das Haus zu einem gemutlichen und mo-
dernen Zuhause machen.

WOHNEN
332m?

ZIMMZER4.

12,5

| | '|'l/| ALERIE -
11,7 m?

ZIMME ZIMMER 3
Colifidt 14,0 m? 13,7 m?

HAUS 1, TOP 2

NUTZFLACHE ~ 116,4m?2
EG 56,1m>2

0G 60,3m?2
TERRASSE 22,5m?
BALKON 18,1m2

GARTEN 168,0m?
PARKPLATZE 2 STK.
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HAUS 2, TOP 2 ‘
IN ZAHLEN & s %
FAKTEN. N

TN

Eine grof3ziigige Nutzflache fiir Ihre Familie, geniigend
Griin fur die Kleinsten zum Spielen und Entdecken, ein
praktischer Abstellraum und ein Carport — all das er- F
wartet Sie in lhrem neuen Zuhause. -

WOHNEN ZIMMER 3

13,7 m?

33,2m?

NUTZFLACHE 111,9 gm?
TERRASSE 22,5 qm?
BALKON 18,1 qm?
GARTEN 162,7 qm?
ABSTELLRAUM 8,3 qm?

Doppelcarport, Kellerersatzraum &
PV-Anlage enthalten

HAUS 2, TOP 2

NUTZFLACHE ~ 111,9m?
EG 51,5m2

0G 60,4m2

€399.600 s zmem
GARTEN" 162,7m2

PARKPLATZE 2 STK.

Kamin, E-Ladestation und Speicher sind optionale
Elemente, die das Haus zu einem gemutlichen und mo-
dernen Zuhause machen.



WOHNEN INMITTEN EINER
MALERISCHEN UMGEBUNG.




Um sicherzustellen, dass Sie sich in lhrem neuen Zu-
hause rundum wohlfiihlen, bieten wir lhnen eine Viel-
zahl von exklusiven und mafigeschneiderten Ausstat-
tungsvarianten an. Unsere Basis-Ausstattung besticht
bereits mit edlen Boden, hochwertig ausgestatteten
Badern — wahlweise mit Badewanne oder Dusche, 0s-
terreichischen Qualitatsfenstern und elektrischen Ja-
lousien an den Fensterfronten im Wohnbereich.

Worauf warten Sie noch? Ziehen Sie ein in lhr neues
Zuhause und lassen Sie sich von der exklusiven Aus-
stattung und den maRgeschneiderten Varianten be-
geistern. Wir freuen uns auf Sie!

BEZUGSFERTIG
AB Q8 2024.




ALLES IN IHRER NAHE

URBAN UND LANDLICH VEREINT.

In Stallhof bei Stainz erleben Sie eine perfekte Mi-
schung aus urbanem und landlichem Leben. Hier eini-
ge Fakten, die das verdeutlichen:

* Spar, Kaufhaus Hubmann, Hofer, Billa und der Haupt-
platz Stainz sind alle in einem Umkreis von 2,2 km.

* Die Volksschule Stainz und die Neue Mittelschule
Stainz sind beide innerhalb von 2 km erreichbar.

* Der Kindergarten Stallhof ist nur 600 m entfernt.

* Der Stainzer Flascherlzug und das Freibad Stainz
sind in einem Radius von 2 km.

* Die Bushaltestelle ist 600 m entfernt.

* Die Autobahnauffahrt Lieboch ist 11 km, circa 12
Minuten, entfernt.

* Die SCS Seiersberg ist 21 km, 18 Minuten, entfernt.
* Graz Webling und der Flughafen Graz sind beide 24
km, 20 Minuten, entfernt.

Die perfekte Mischung aus urbanen Annehmlichkei-
ten und landlicher Ruhe.



ERFULLEN AUCH SIE SICH
IHREN WOHN(T)RAUM

0676/412 54. 52
office@koelbl-immobilien.at

www.koelbl-immobilien.at
Kirchberg 42a, 8511 St. Stefan ob Stainz
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